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TRIBUNALE DI _______
- Intimazione di sfratto per morosità con contestuale atto di citazione per convalida -
* * * * *

Per: ________, nata a ________ (__) il _________ e residente a _________, in Via _______ n. __ , C.F. _________________, rappresentata e difesa dall’Avv. Marco SABATINI, codice fiscale SBTMRC87L10L113W, presso il cui studio a Montenero di Bisaccia, in Contrada Colle Rampone, n. 5 è elettivamente domiciliata ed il quale procuratore dichiara di voler ricevere le comunicazioni inerenti il presente giudizio al numero di fax 0875.966671, ovvero all’indirizzo di posta elettronica certificata avvmarcosabatini@pec.it, giusto mandato in calce del presente atto,
- Intimante/attrice -

Contro: ____________, nato a ___________ (____) il __________ e residente in _______ alla Via ________ n. __, codice fiscale _________________;

- intimato/convenuto -

PREMESSO CHE
· la Sig.ra __________ è proprietaria dell’unità immobiliare sita in ________ (__) alla Via __________, composto di ___ vani, oltre servizi, identificato al Catasto del Comune di ___, sezione Urbana __, al foglio __, p.lla ____, sub. __, Zona Censuaria ___, cat. ___, classe __, R.C. € _______;

· la Sig.ra ___________ concedeva in locazione ad uso abitativo al Sig. __________ (C.F. _________), la suddetta unità immobiliare sita in ____ (__) alla ______, con contratto scritto e regolarmente registrato presso l’Agenzia delle Entrate di ______ il ______ al n. ______ e codice identificativo _________;
· il canone mensile di locazione veniva pattuito in € _____ da versarsi ogni _ del mese;
· il Sig. ______, nonostante i solleciti della _______, ad oggi non ha provveduto a pagare i canoni relativi ai mesi di ____________,;
· oltre ai canoni di locazione il Sig. _________ non ha provveduto al pagamento della sua quota di spese condominiali che ad oggi ammontano ad € ____ (come da riepilogo preventivo dell’amministratore datato _____) e che dovranno       necessariamente essere corrisposte dalla Sig.ra _______;
· il sottoscritto difensore in data ______ ha inviato una raccomandata al Sig. _______ al fine di ottenere il pagamento dei canoni scaduti e della quota delle spese condominiali;
· tale raccomandata non è stata ricevuta dal ________, ed è tornata indietro poiché quest’ultimo ha pensato bene di eliminare il proprio nominativo dai campanelli e dalla cassetta delle lettere e non apre il portone (come da indicazione del postino sulla raccomandata);
· il sottoscritto Avvocato ha richiesto l’attuale residenza del Sig. _______ al Comune di _______ e al Comune di _______ (precedenza residenza del Sig. Sig. ________), ed entrambi i Comuni hanno confermato che l’attuale residenza del Sig. ________ è in Via ________ a _______;
· il Sig. _________ è consapevole del ritardo sia nel pagamento del canone che delle spese condominiali, infatti aveva concordato con il figlio della Sig.ra ________ un piano di rientro a rate. Però non ha corrisposto neanche la prima delle rate concordate;
· il Sig. _________ nonostante le richieste non ha provveduto a pagare i canoni relativi ai mesi di _________;

· ad oggi è maturata una morosità di € ______;

· a questa vanno aggiunti gli interessi moratori ex art. 1282 c.c. dalla costituzione in mora fino al saldo;

· è intenzione dell’intimante ottenere la convalida dell’intimazione di sfratto;
* * * * *

Tutto ciò premesso, considerato e ritenuto la Sig.ra ______, come sopra rappresentata e difesa 

INTIMA

al Sig. _____ nato ad ____ (____) il _______ e residente in ____ (__) alla Via ______ n. __, codice fiscale _______, lo sfratto per morosità dell’unità immobiliare sita in _______ (__) alla Via G. ________ n. __ composto di ___ vani, oltre servizi, identificato al Catasto del Comune di ___, sezione Urbana __, al foglio __, p.lla ____, sub. __, Zona Censuaria ___, cat. ___, classe __, R.C. € _______, con invito a lasciarlo immediatamente libero da persone e/o cose e nella piena disponibilità dell’intimante.

Allo stesso tempo, la Sig.ra _____ con il presente atto

CITA
il Sig. _____ nato ad ____ (____) il _______ e residente in ____ (__) alla Via ______ n. __, codice fiscale _______, a comparire dinanzi al Tribunale di ___, nella sua nota sede, Sezione e Giudice designandi , all’udienza del giorno _________, ore di rito, con invito a costituirsi nei modi e nei termini di legge e a comparire a detta udienza ex art. 660 c.p.c., con espresso avvertimento che non comparendo, o comparendo e non opponendosi, il Giudice convaliderà ex art 663 c.p.c. l’intimato sfratto con apposizione della formula esecutiva, per sentirsi accogliere le seguenti

CONCLUSIONI
“Respinta ogni contraria istanza, eccezione o deduzione, Voglia l’Ill.mo Giudice adito:

in via principale:
1. Dichiarare la risoluzione, dovuta ad inadempimento del conduttore, del contratto di locazione stipulato tra la Sig.ra _______ e il Sig. _______ in data _____ (registrato il _______ al n. ________ e codice identificativo _________ presso l’Agenzia delle Entrate Ufficio Territoriale di ________);
2. convalidare l’intimato sfratto, con apposizione della formula esecutiva, nei confronti di ____________ relativamente all’abitazione sita in _____ (__) alla Via ________ n. __ e fissare a breve la data per l’esecuzione;
In via subordinata, in caso di opposizione:
1. Pronunciare ordinanza non impugnabile di rilascio immediatamente esecutiva ex art. 665 c.p.c., fissando a breve la data per l’esecuzione;

2. rigettare la spiegata opposizione e, conseguentemente, dichiarare risolto il contratto di locazione in atti per inadempimento del conduttore e confermare la condanna al rilascio dell’immobile ed al pagamento dei canoni scaduti oltre interessi;

In ogni caso:
condannare l’intimato al pagamento delle spese, competenze, diritti e onorari del presente giudizio, comprensivi di rimborso forfettario spese generali, iva e c.p.a. come per legge.”
* * * * *
Con riserva di proporre separato giudizio per eventuali danni riscontrati al momento del rilascio del bene locato e per quelli derivanti dalla ritardata restituzione dell’appartamento.
* * * * *

ai sensi dell’art. 14 del D.P.R. 30 maggio 2002 n. 115 si dichiara che il valore del presente procedimento è pari ad € _______e che lo stesso verte in materia di locazione e che al momento della iscrizione a ruolo verrà versato un importo di € ______ a titolo di contributo unificato.

* * * * *

Con osservanza, si produce la seguente documentazione:
1 copia del contratto di locazione dell’immobile;

2 copia della registrazione del suddetto contratto di locazione;

3 copia raccomandata A/R del sottoscritto difensore del 24.07.2023;
4 copia del riepilogo preventivo per le unità immobiliari site ______, inviato dall’amministratore in data ______;
5 copia del certificato di residenza del Sig. _______ e della comunicazione del Comune di ________.
Salvo ogni altro diritto.

Montenero di Bisaccia-_____, 11/09/2023
                                                                       Avv. Marco SABATINI
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